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1.AMAC VE KAPSAM

Gemlik Iicesi, Hisar Mahallesi, H22A9D2B pafta, 186 ada 29 nolu parselde 1/1000
Olcekli imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

S0z konusu plan degisikligi ile, s6z konusu alanin cevresindeki parseller
Imalathane Tesis Alani olarak planli oldugundan, imar planinda butunlugn
saglanmasi ve parcacil sekilde KlgUk Sanayi Alani olarak tanimii alanin gevresiyle
bitlnlestirilmesi amaclanmaktadir. Ayni zamanda Yencok dederinin belirlenmesi
amaclanmistir.
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Plan degisikligi yapilan alan 8270,60 m? buytkitgindedir ve Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve flave Uygulama imar Plani sinifinda kalmaktadir.

3

/\M



lﬁ@tra
2.CALISMA ALANINA ILISKiIN BiLGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERi

Plana konu tasinmazin yer aldig bolge, Gemlik Merkezin 2 km glneyinde, Yalova
yolunun 100 m kuzeyinde Gemlik Merkez girisinde yer almaktadir.
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Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii



Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alanin Ulasim Badglantilari

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Hisar Mahallesi'nin
3490 erkek, 3747 kadin olmak (izere toplam 7237 kisidir.

2023 yili nifusu;
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Sekil 3. Hisar Mahallesi Nufus Grafigi



3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Iiljetra

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanli§i tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yaruriige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi“na gore
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civarn yiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4, Turkiye Deprem Tehlike Haritas!

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel Mudarliginin “Diri Fay

HaritasI"na gdre bdlgeden fay hatti gectigi gorilmektedir.
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Sekil 5. Tarkiye Diri Fay Haritas

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Diizeni Plani Sektérel Analitik

Etltler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Paleosen” bolgesinde yer

almaktadir.
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Sekil 6. Bursa Iii Sayisal Jeoloji Haritast
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Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa 1li Sismik Tehlike Boblgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan 1. Bblgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blytk yer ivmesi
dederlerinin fay zonlar civarinda yogunlastigi gérilmektedir.
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Sekil 7. Bursa Iii Sismik Tehlike Béigeleri Haritas:
3.2.JEOLOJIK YAPI
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MUdarltga tarafindan
Subat 2016 tarihinde onaylanan Bursa ili Gemlik Ilgesi 2.Etap 1209 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etit Raporunda Onlemli Alan 5.1b
bolgesinde kalmaktadir.
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OA-5.1b

| ACIKLAMALAR
= #~~ Galgma Simin
1 Uygunluk Simn
\ | OA-11  Onlemb Alan 1.1
| CA2.1  Onlemi Alan 2.1
\ ’,.,-e‘l OA-51a  Onlemii Alan 5.1a
\’,/ QA-52 OnlemliAlan 52

UGA-23  Uygun Olmayan Alan 2.3

Oigek: 1/1000 Alam (hektar) 1 1276

Bursa i Gemiik ligesi Birinci Etap Bélgenin
YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!
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Sekil 8. Yerlesime Uygunluk Haritast

XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Mihendislik Problemleri Acisindan
(Sisme-oturma-tasima giicil vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aldvyon birimlerin  hakim oldugu, distk edimli (%0- %10) alanlardir.
KlgUkkumla Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nifusun en yogun oldugu
Gemlik sehir merkezinde bulunan aliivyon sahalarda; Genelde 10-15 metre
derinlikten itibaren devam eden ve kalinhdi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe
sayisi yer yer 2 olan, cok gevsek-gevsek, cok yumusak-yumusak balgik
bulunmaktadir. Bu balgik g¢okeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik
maddece zengin, ¢amur nitelidindedir. Bu alanlar; Balgik c¢okeller nedeniyle
Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilasmalar olumsuz etkileyecek her
thrld zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etltlerinde detayl
arastiriimalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin biyitmesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayllma, Tasima Glci gibi beklenen zemin
sorunlart dikkate alinarak vyapilara ait temel ve tasiyicl sistemlerin
projelendirilmesi ve imalatlaninin yapiimasi (denetim altinda) gerekir.

Deprem Yoénetmelidi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tur
yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yilksek yapi sinifina giren
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yapilarda glvensiz tarafta kalacak sekilde deprem yuklerinin gerekenden daha
dlsUk hesaplanma riskine karsi, Deprem yénetmeliginin de 6ngordugi Gzere
gerekli gortlmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi analizleri
yapilarak deprem yukleri belirlenmelidir.

- Yapilagmalari olumsuz etkileyecek her trli zemin sorunlarina ydnelik gerekli
mahendislik 6nlemleri  (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin
degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. onlemlerden uygun
olanlar ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman
muhendisler tarafindan projelendirilerek  belediyesi  kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tUrla kazi sevi, komsu parselleri ve yapllasmayi
tehdit etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlan icin sisme potansiyeli gdz 0Onlnde
bulundurulmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiklerinin tasittinlacadr seviyelerin
mihendislik parametreleri ( tasima giic, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal
yayllma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
blyUtmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagh zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindidinda, mevcut imar planinin
distk yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- YUrUrllkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hikamlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik hikimlerine
uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
5.1b simgesiyle gbsterilmistir

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu taginmazin arazi kullanim durumuna bakildiginda yapilasma olmadig
gorilmektedir.
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Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotodrafi

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Hisar Mahallesi, H22A9D28B pafta,
186 ada 29 nolu parsel Gemlik Belediyesine aittir. Parsele ait yizdlcim bilgileri
asadidaki tabloda verilmistir.

Sekil 10. Plan Degisikligine Konu Parsel

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YUZOLGUMOU (m?) | NITELIK
186/29 8.277,21 Arsa
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5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN
DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Bursa BiyUksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani sininnda Klglk Sanayi Alani olarak tanimlanmistir.

Planlama Alani

Sekil 11. 1/5000 Oicekli Nazim Imar Plar Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DURUMU

Calisma alani 15.07.2010 tarihli 606 sayili Bursa Blylksehir Belediye Meclisi
Karart ve 02.06.2010 tarihli 182-183 sayilli Gemlik Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanan Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani
kapsamindadir. 22.11.2017 tarihli 3533 sayili Bursa Blylksehir Belediye Meclisi
Karari ve 14.11.2017 tarihli 373 sayili Gemlik Belediyesi Meclis Karari ile plan
degisikligi yapilmistir. Klclk Sanayi Alani olarak planhdir.
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6.2.PLAN DEGISiKLiGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Iigesi, Hisar Mahallesi, H22A9D2B pafta, 186 ada 29 nolu parsel
icin Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Soz konusu parselde mevcut imar planindaki Kigik Sanayi Alani yapilasma
kosulu E: 1.00 olarak ve imar hatti ayni kalmak suretiyle, Imalathane Tesis Alani
olarak planlanmigtir. Yengok: 9.50 m olarak belirlenmistir.
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Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi

ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN [ ONERI PLAN FARK (m?)
ALAN (m?2) ALAN (m?2)

KUCUK SANAYI ALANI 8270.6 0 -8270.6

IMALATHANE TESISI ALANI 0 8270.6 8270.6

TOPLAM ALAN 8270.6 8270.6 0




